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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data

sporzadzenia

prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Gardens Hill Piotr Brzeski

Przedsiebiorca prowadzacy jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres Adres dewelopera:
ul. Wejherowska 41, 84-217 Lebno, gmina Szemud, powiat
wejherowski, wojew6dztwo pomorskie

Adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta sprzedazowa:
ul. Sw. Jana 12/1, 84-200 Wejherowo, woj. pomorskie

Adres miejsca wykonywania dzialalnodci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5881290347 192398172

536832453; 511708928
Numer telefonu

iris.concept.reda@gmail.com
Adres poczty elektronicznej P @9

BRAK
Numer faksu
Adres strony internetowej gardenshill.com
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY




Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

NIE DOTYCZY

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

j-w.
Adres ]

j.w.
Data rozpoczecia )
Data wydania decyzji jw.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 z}

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego
postepowania egzekucyjnego

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO'4)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Dziatka nr 327/91, obreb 0015 tebno, gmina Szemud, powiat
wejherowski, wojewddztwo pomorskie,

identyfikator: 221509 2.0015.327/91.

Nr ksiegi wieczystej

Nieruchomos¢ posiada ksiege wieczystg nr GD1W/00030821/7, ktora
prowadzi Sad Rejonowy w Wejherowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej jest wpisana hipoteka umowna na sume
450 000 zt (czterysta pieédziesiat tysiecy) zi, tytutem zabezpieczenia
zwrotu pozyczki, jak réwniez wszelkich odsetek kapitatowych,
odsetek za opdznienie i kosztéw dochodzenia roszczen.

Hipoteka umowna zostata ustanowiona na rzecz wierzycieli
hipotecznych Krzysztofa Hirsch i Bianki Hirsch na podstawie umowy
pozyczki i oSwiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 09.09.2021 r.
rep. A 7981/2021 Karoliny Wierczyriskiej Notariusz w Redzie.

143 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem

24 wrzesnia 2023 r.

2 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia*

Zbiornik Wéd Podziemnych Subniecka Gdariska (GZWP nr 111)

Ustala sie zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu
,»Siding” oraz zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych

ogrodzen.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie uchwalono planu
ogodlnego

Dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie uchwalono
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie uchwalono
miejscowego planu odbudowy

Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
nie uchwalono miejscowych
planéw zagospodarowania

przestrzennego

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy BRAK
Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK
Minimalny udziat procentowy BRAK
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |[BRAK

3 W szczegélnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
4 W szczeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
5> Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

BRAK

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

BRAK

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

BRAK

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

BRAK

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

BRAK

Warunki i szczeg6towe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

BRAK

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragment6w,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie uchwalono
miejscowych planéw
zagospodarowania

przestrzennego

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy BRAK
Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK
Minimalny udziat procentowy BRAK
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |BRAK

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Sposo6b uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

Budynek parterowy z poddaszem
uzytkowym badz nieuzytkowym,
mozliwos$é podpiwniczenia

6 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




forma architektoniczna

Brak

usytuowanie linii zabudowy

Min. 6,0m od dziatki drogowej nr
327/90; min. 6,0m od drogi
wewnetrznej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Brak

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar nie jest objety ochrona
konserwatorska

Zalecane sa naturalne materiaty
budowlane

Ustala sie zakaz stosowania
jaskrawych koloréw oraz oktadzin
typu ,,siding” oraz zakaz
stosowania prefabrykowanych
betonowych ogrodzen

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Brak

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspotczesnej

Brak

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

warunki i szczeg6towe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Wjazd na dziatke z dziatki nr
327/90; posredni dostep do drogi
publicznej ul. Lesnej.

Min. 2 miejsca postojowe ha
mieszkanie

warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej na warunkach
Gminnego Przedsiebiorstwa

Komunalnego Szemud Sp z 0.0.,
b) odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych do szczelhego
bezodptywowego zbiornika
gromadzenia nieczystosci

opréznianego okresowo przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo
(zasady lokalizacji zbiornika
zgodne z rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie - Dz. U. 2019,

poz. 1065), po wybudowaniu sieci




kanalizacji sanitarnej, wiw
zbiornik nalezy zlikwidowaé, a
wszystkie obiekty bezwzglednie
podtaczy¢ do kanalizacji
sanitarnej,
c) zaopatrzenie w energie
elektryczng na warunkach
Energa-Operator SA" Oddziat w
Gdansku,
d) odprowadzenie wod
opadowych w granicach
nieruchomosci nalezy
zabezpieczy¢ odptyw wod
opadowych w sposé6b chroniacy
teren przedmiotowej dziatki oraz
nieruchomosci sasiednich przed
erozja wodna - zakaz zalewania
terenéw sasiednich,

e) dopuszcza sie realizacje
zbiornikéw do gromadzenia wod
opadowych w celu pézniejszego
ich wykorzystania na cele
gospodarstwa domowego, np. do

podlewania ogrodu,

f) zaopatrzenie w ciepto -
ogrzewanie indywidualne z
uzyciem powszechnie
dostepnych nos$nikéw energii,
przewiduje sie nieemisyjne lub
niskoemisyjne zrédto ciepta,
g) usuwanie odpaddéw statych
gromadzenie po segregacji wg

grup asortymentowych w
szczelnych pojemnikach i wywéz
przez uprawniong jednostke
specjalistyczng na wysypisko,
h) dziatka nr 327/91 posiada
posredni dostep do drogi

publicznej 151002G (dz. nr 387)
ul. Le$na, poprzez dzialki
drogowe gminne nr 387, 327/41,

32719 oraz dziatki nr 327/90,

327/24 (wspotwitasnosé)
i) dojazd do budynkoéw z drogi
wewnetrznej o szerokosci min.
8,0m, zakonczona placem
manewrowym o wymiarach min.
12,5x12,5m, zapewni¢ trojkaty
widocznosci,

i) wjazd na teren dziatki z dziatki
nr 327/90,
k) parkingi i garaze - iloS¢ miejsc
parkingowych | garazowych:




dla mieszkan - min 2 miejsca na
mieszkanie.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 60% powierzchni dziatki

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak

wysokos¢ zabudowy

Do 9,0m od $redniego poziomu
terenu w miejscu gtéwnego
wejscia do budynku

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja Wdéjta Gminy Szemud z
dnia 22 sierpnia 2023 r. nr
GN.6730.538.2022 ustalajaca
warunki zabudowy dla budowy
elektrowni stonecznej o mocy do
12 MW wraz z infrastruktura na
czesci dziatki nr 335 oraz na
czesci dziatki nr 339 w obszarze
ABCDEFGHIJKLMNOP w obrebie
geodezyjnym tebno, gmina
Szemud

Decyzja Wdéjta Gminy Szemud z
dnia 5 sierpnia 2021 r. nr
GN.6730.206.2021 ustalajaca
warunki zabudowy dla budowy
dwéch garazéw w celu
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej wiasciciela-
dziatalnos¢ ustugowa na dz. nr
119/4 tebno.

Przeniesienie decyzji Wéjta
Gminy Szemud nr
GN.6730.582.2022 z dn. 22-08-
2023 r. ustalajacej warunki
zabudowy dla budowy elektrowni
stonecznej 0 mocy do 12MW wraz
z infrastruktura, na dz. nr 319/3

Decyzja Wdéjta Gminy Szemud z
dnia 1 czerwca 2022 r. znak:
GN.6730.96.2022 na budowe

elektrowni fotowoltaicznej o mocy
do 800 KWP wraz z infrastruktura
techniczna na dz. nr 327/7 i 32716.

Decyzja Wéjta Gminy Szemud z
dnia 6 lipca 2023 r. nr

7 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




GN.6730.152.2023 ustalajaca
warunki zabudowy dla budowy
budynku ustugowo-
magazynowego wraz z
infrastruktura na dz. nr 135/2,
obreb tebno.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestyciji celu publicznego w
zwiazku z budowa sieci
wodociagowej z przytaczem na
dziatce nr 126/14, 126/18, 110,
125/22, 127123, 12724, 124/19,
126/25, 126/26, 126/10, 126/11,
126/15, 126/12, 126/16, 126/17,
126/13, 127/20, 12721, 127/22
obreb geodezyjny Lebno, gmina

Szemud
2) Decyzja o warunkach
zabudowy budynku mieszkalhego
jednorodzinnego wraz z
infrastruktura na dziatce nr 152 w
obrebie geodezyjnym Donimierz,
gm. Szemud

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzja znak GK.6220.07.2022.5 z
dnia 22.09.2022 r. o
srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa
Elektrowni Stonecznej wraz z
infrastruktura towarzyszaca na
dziatce o nr ew. 319/3 w obrebie
ew. Lebno (0015), gmina Szemud
(proj. Lebno V)"

2) Decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa

napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV Zarnowiec -
Lebno - Sierakowice oraz stacji
elektroenergetycznej GPZ Lebno
wraz z wyprowadzeniami linii SN
15 kV i usunieciem kolizji linii SN
15 KV I nn-0,4 kV z linig WN 110
kv
3) Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,,Budowa
trzech budynkéw ustugowo-
magazynowych (hale) na
materiaty budowlane wraz z
czescig socjalng i niezbedna

infrastruktura na czesci dziatek nr




135/1, 135/2, 135/4 obr. Lebno,
gm. Szemud"

uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na budowie drogi

gminnej wraz z rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 224 w
miejscowosci Lebno na terenie
gminy Szemud pn. zadania:
"Budowa drogi gminnej do
terenéw inwestycyjnych
ustugowo-produkcyjnych wraz z
budowa skrzyzowania drég,
chodnikéw oraz zatok
autobusowych w ciagu drogi
wojewdédzkiej nr 224 w gminie
Szemud wraz z odwodnieniem
oraz budowa sieci
wodociggowej z przytaczami,
budowa kanatu
technologicznego oraz
przebudowa niezbednej
infrastruktury podziemnej
kolidujgcej z inwestycja".

A. dziatki w liniach
rozgraniczajacych teren pasa
drogi gminnej: obr. 15 dziatki nr
ewid.: 110, 125/22, 126/18,
126/33, 126/45 (126/35), 126/39
(126/2), 126/42 (126/9), 127/10
(12716), 123/2 (123), 124/2 (124),
134, 135/5 (135/1), 138, 136/8
(136/5)

B. dziatki w liniach
rozgraniczajacych teren pasa
drogowego drég innych
kategorii (dla rozbudowy drogi
wojewodzkiej): -obr. 15 dziatki nr
ewid.: 130, 124/4 (124), 136/9

(136/5)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak




decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Wejherowskiego z dnia 29 lipca 2025 r. znak:
AB.6740.4.432.2024.3

Data uprawomochnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

BRAK




Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

BRAK

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

BRAK

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie w dniu 30 wrzes$nia 2025 r.
Zakonczenie w dniu 31 stycznia 2027 r. (ETAP | — budynek nr 2 oraz 4)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 7
Rozmieszczenie budynkow Budynek 1- budynek 4 = 25,60m
na nieruchomosci (nalezy podac Budynek 2 — budynek 3 = 21m

minimalny odstep miedzy budynkami) Budynek 4 - budynek 2 = 20m

Budynek 5 — budynek 6 = 13,50m
Budynek 5 - budynek 4 = 17,20m
Budynek 6 — budynek 7 = 20,50m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodnie z PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych | SRODKI WEASNE 100%
— kredyt, srodki wlasne, inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach BRAK
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Bk OTWARTY RACHUNEK
POWIERNICZY

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Obowigzki dotyczace posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego zostaty okreslone w art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177
ze zm.), zwanej dalej ustawa deweloperska. Zgodnie z powolywanym
przepisem:

8* Niepotrzebne skreslic.

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.
2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla
kazdego zadania inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
przedsiewziecia lub zadania.

4. Bank lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej
.Kasa’, prowadzgce mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujg
wptlaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podajg szczegoétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby
poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy
rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat
nabywcy okreslonemu w ustawie.

Zasady dokonywania wptat ha mieszkaniowy rachunek powierniczy
okresla art. 8 ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktérym:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegodlnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Kwestie wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank reguluje art. 9 ustawy deweloperskiej, ktéry
stanowi iz:

1.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.
2.Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku
gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

3.Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktérym wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Z kolei skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz obhowiagzek zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem wynikajg z art. 10 ustawy
deweloperskiej, zgodnie z ktérym:

1.W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng
kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej




niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub
kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
2.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w
ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oSwiadczenia banku lub
kasy, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa
niezwtocznie zwracajg nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.
4. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych
na tym rachunku, z tym ze sposéb ustalania wysokosci oprocentowania
jest okreslony w tej umowie.

Obowigzek informacyjny wobec nabywcy reguluje art. 11 ustawy
deweloperskiej, ktéry stanowi, iz:

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktébrym mowa w ust. 1.

Art. 12 ustawy deweloperskiej reguluje kwestie zawarcia umowy z innym
bankiem oraz obowigzki dewelopera w przypadku upadlosci banku lub kasy
prowadzacej mieszkaniowy rachunek powierniczy W Sposob nastepujacy:

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b
lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.

825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.
2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i
przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust.
2.

Zasady dysponowania $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 13 ustawy
deweloperskiej, z ktérego wynika, ze Deweloper dysponuje srodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku stanowi art. 14
ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktorym:

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.




2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o
ktérych mowa w ust. 1.

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia
srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez SGB BANK RUMIA
SPOLDZIELCZY, ul. Morska 21, 84-230 Rumia, na podstawie zawartej
dnia ....ooie i roku pomiedzy SGB BANK RUMIA
SPOLDZIELCZY, ul. Morska 21, 84-230 Rumia, a Deweloperem Gardens
Hill Piotrem Brzeskim, ul. Wejherowska 41, 84-217 tebno, Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej
,Rachunkiem” lub ,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP
moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylgcznie na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej.
Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego
Nabywcy subkoncie, posiadajgcym indywidualny numer nadany dla takiego
Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy SGB BANK RUMIA
SPOLDZIELCZY, ul. Morska 21, 84-230 Rumia, przekaze Nabywcy
informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym
do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkéw
pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu
przez SGB BANK RUMIA SPOLDZIELCZY, ul. Morska 21, 84-230 Rumia,
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego,
zgodnie z Umowag Deweloperska i harmonogramem Przedsiewziecia
deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizaciji
Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank
prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project
Monitora

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

SGB BANK RUMIA SPOLDZIELCZY, ul. Morska 21, 84-230 Rumia

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram inwestycji deweloperskiej

tebno dziatka nr. 327/91

Dotyczy 1 etapu inwestycji sktadajacej sie z dwoch budynkéw oznaczonych
w dokumentacji technicznej numerami 2 oraz 4.

Etap | - Stan 0 - 25% inwestycji

Termin zakonczenia 31.12.2025

-Zakup dziatki

-Dokumentacja projektowa

-Uzyskanie pozwolenia na budowe

-Lawy fundamentowe

-Sciany fundamentowe

-Hydroizolacje fundamentu, termoizolacje fundamentu
-Zasyp fundamentow




-Beton podktadowo-wyréwnawczy

Etap Il — stan surowy otwarty — 25% inwestycji
Termin zakonczenia 30.04.2026

-Sciany konstrukcyjne oraz inne elementy konstrukcyjne
-Kominy

-Strop

-Schody

-Konstrukcja dachu

Etap Il - Stan surowy zamkniety - 25 % inwestycji
Termin zakonczenia 30.06.2026

-Sciany dziatowe

-Pokrycie dachowe

-Stolarka okienna i drzwiowa

Etap IV — 15% inwestyciji

Termin zakonczenia 31.10.2026

-Instalacja elektryczna

-Instalacja Wod-Kan

-Instalacja C.O.

-Posadzki

-Tynki

Etap V — 10% inwestycji

Termin zakonczenia 31.01.2027
-Termoizolacja $cian oraz dachu budynku
-Przylacza techniczne

-Zagospodarowanie terenu

-Montaz zrodta ciepta

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad waloryzacji

Tak, w dwéch przypadkach:

1. w przypadku zmiany wysokosci stawek podatku VAT cena ulegnie odpowiednio
obnizeniu lub podwyzszeniu w zakresie wynikajacym ze wzrostu lub obnizenia tych
stawek;

2. w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu po pomiarze
powykonawczym o ponad 2,00 % (dwa procent), cena ulegnie odpowiedniemu
obnizeniu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

PRZESt ANKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB INNEJ
UMOWY ZAWIERANEJ Z DEWELOPEREM:

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
31lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdrych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w




prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalagcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest jezeli w
terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformowat Nabywcy na
papierze lub innym trwaltym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu
o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy deweloperskiej,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia (art. 43 ust. 2 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opOznienia (art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 (art. 43 ust. 4 ustawy deweloperskiej).




W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia (art. 43 ust.
5 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 (art. 43 ust. 6 ustawy
deweloperskiej).

Ponadto, oprécz przypadkéw wskazanych w ustawie deweloperskiej, 2
przestanki odstgpienia reguluje takze umowa deweloperska, ktérej wzor
stanowi zatacznik nr 2 do Prospektu deweloperskiego.

W pierwszym przypadku, zgodnie z postanowieniem § 10 ust. 1 pkt 13
umowy deweloperskiej, Nabywca moze odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku wzrostu ceny w wyniku zwiekszenia stawek
podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w chwili zawarcia niniejszej
umowy. W tych okolicznosciach Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie do czternastu dni od dnia doreczenia mu harmonogramu sptat

uwzgledniajgcego zmiane ceny (8§ 10 ust. 7 umowy deweloperskiej).

W drugim przypadku, zgodnie z regulacjg 8§ 10 ust.1 pkt 14 umowy
deweloperskiej, Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu po pomiarze
powykonawczym o ponad 2,00 % (dwa procent). W tych
okolicznosciach Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedtozenia jej
dokumentdw, z ktérych wynika¢ bedzie powierzchnia lokalu po
pomiarze powykonawczym (§ 10 ust. 8 umowy deweloperskiej).

Natomiast zgodnie z art. 43 ust. 7 ustawy deweloperskiej Deweloper ma
prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Ponadto Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (art. 43 ust. 8 ustawy
deweloperskiej).

OBOWIAZKI DEWELOPERA W PRZYPADKU ODSTAPIENIA NABYWCY
OD UMOWY okreSla art., 44 ustawy deweloperskiej:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstapieniem od umowy.




3. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrdci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktbrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z
2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym"”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw
zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

SKUTECZNOSC OSWIADCZENIA WOLI NABYWCY O ODSTAPIENIU
OD UMOWY:

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej, oswiadczenie woli nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresSlenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykres$lenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 (art. 45
ust. 2 ustawy deweloperskiej).

INNE INFORMACJE '

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub
przeniesienie ulamkowej czesSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

1044 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.




3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasno$ci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych \ ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
7 powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe]j restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéow
towarowych: ............




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal - 74,50m? (budynek nr 1, 2, 3)
Lokal - 70,02m? (budynek nr 4, 5, 6, 7)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

OkreSlenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Budynki zaprojektowane w
technologii tradycyjnej murowanej.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspélnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lna nieruchomosci

Teren wokét budynku

- cigg pieszo-jezdny (dojazd, chodnik,
miejsce postojowe) nawierzchnia z
kostki petnej betonowej | ptyt
betonowych drogowych,

- nawierzchnia $mietnikéw,

- podesty wejSciowe,

- opaska zwirowa wokét budynku,

- zieleA niska w postaci trawnikow
przed frontem budynkéw w ramach
indywidualnego zagospodarowania
terenu przy budynkach przez
mieszkancoéw.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

28 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Ciepta woda, kanalizacja, ,
elektrycznosé, centralne ogrzewanie;
systemy automatycznej regulacji
temperatury

Dostep do drogi publicznej

posredni dostep do drogi publicznej
ul. Lesnej




OkreSlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokale usytuowane wzgledem siebie - horyzontalnie

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykoniczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

Lokal - 74,50m? (budynek nr 1, 2, 3)
Na parterze znajdowac sie beda: wiatrotap, pomieszczenie
gospodarcze, pokoj, tazienka, pokdj z aneksem;

Na poddaszu: fazienka, garderoba, 3 sypialnie

Lokal - 70,02m? (budynek nr 4, 5, 6, 7)

Na parterze znajdowac sie beda: wiatrotap, pomieszczenie
gospodarcze, tazienka, pokdj z aneksem;

Na poddaszu: fazienka, 3 sypialnie.

Standard wykonczenia lokali

Obiekt:

Dom jednorodzinny pietrowy dwulokalowy.
Wysokos¢ budynku:

2 kondygnacje, parter + pietro, bez piwnicy

Opis standardu budynku:

Lawy, Fundamenty, Izolacje:

-Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych posadowione na zelbetowych fawach
fundamentowych.

-Izolacja pozioma fundamentéw: papa termozgrzewalna

-Izolacja pionowe fundamentéw: hydroizolacja dysperbit, hydropian eps 15cm
-wymiana gruntu wewnatrz budynku

-konstrukcja posadzki beton c 12/15

Sciany konstrukcyijne:

-Porotherm firmy wienbergen 18,8 cm

-Porotherm akustyczny 25 cm firmy wienbergen na $cianach dzielacych lokale
-konstrukcja zelbetowa zgodna z projektem budowlanym

Sciany dzialowe:
-Pustak gazobeton 12cm

Posadzka parteru:

-konstrukcja posadzki beton c12/15
-warstwa hydroizolacji — folia PE

-warstwa termoizolacyjna — 12cm styropianu
-posadzka betonowa 8 cm

Strop nad parterem:
-zelbetowa plyta stropowa 16cm
-styropian 6cm

-posadzka betonowa 6 cm
-zelbetowe schody

Dach:

-pokrycie: blacha na rabek stojacy
-stropodach, konstrukcja drewniana
-ocieplony pianka PUR

Okna:

-Przenikalnos¢ cieplna U<9 W(m2-K)

-Kolor zewnetrzny jasny braz, Kolor wewnetrzny biaty
-Okno w salonie na systemie przesuwnym




Elewacja:

-Wykorticzone tynkiem mineralnym, wstawki imitujace drewno zgodnie z
wizualizacjami

-Styropian grafitowy 15cm

Ogrzewanie:
-Centralne ogrzewanie z instalacja ogrzewania podtogowego
-Zrodlo ciepta pompa ciepta

Wykonczenie powierzchni wewnetrznych:
-Sufity pietra zabudowa z ptyt GK
-Tynk gipsowy na $cianach oraz suficie parteru

Zagospodarowanie terenu:

-Wyréwnanie terenu ogrodéw wraz z pokryciem terenu trawa

-Taras z kostki brukowej

-Ogrodzenie terenu ptotem panelowym

-Zagospodarowanie cze$ci wspolnych zgodnie z Planem Zagospodarowania Terenu.

Instalacje wewnetrzne:
-Instalacja elektryczna, wod-kan, wentylacyjna, gazowa — zgodna z projektem
budowlanym

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Brak
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Brak
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Brak
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



N o v s

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)

Pismo Wdjta Gminy Szemud z dnia 22 wrzes$nia 2025 r. znak GN.1431.22.2025
Pismo Starosty Wejherowskiego z dnia .............. 2025r. znak AB.1431.33.2025.18
Pismo Wojewody Pomorskiego z dnia 4 wrzesnia 2025 r., znak: WI-V.1331.23.2025.AM

zalaczniki dot. ceny domu i powierzchni uzytkowej




	Bookmarks
	bookmark=id.opzn8r17yrwn
	bookmark=id.mcrghmbwwtpq
	bookmark=id.7qq1j42601jk
	bookmark=id.79qosheceqw3
	bookmark=id.a8drgsqru803
	bookmark=id.v9f51ttw3ebo
	bookmark=id.yseosi2e7l8i
	bookmark=id.q4pguo7spc52
	bookmark=id.pu6ysqmz25y
	bookmark=id.46wr0ubv3cui
	bookmark=id.jdheti8dtcis


